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IKC Fastighetsfond

§ 1 Fondens namn och rattsliga stallning

Fondens namn ar IKC Fastighetsfond, nedan kallad Fonden. Fonden ar en vardepappersfond enligt lagen
(2004:46) om vardepappersfonder, nedan kallad LVF, och vander sig till allménheten. Fondférmégenheten ags
av fondandelsdgarna gemensamt och varje fondandel i en andelsklass medfor lika ratt till den egendom som
ingar i Fonden. Fonden kan inte férvérva rattigheter eller iklada sig skyldigheter. Egendom som ingar i Fonden
far inte utmatas och fondandelsidgarna svarar inte for forpliktelser som avser Fonden. Det fondbolag som anges
i § 2 foretrader Fonden och fondandelsdgarna i alla fragor som rér Fonden. Fondbolaget beslutar om den
egendom som ingar i Fonden samt utdvar de rattigheter som harrér ur egendomen.

Fonden &r ingen juridisk person och kan séledes inte fora talan i domstol. Verksamheten bedrivs enligt dessa
fondbestammelser, bolagsordningen fér fondbolaget, LVF och 6vriga tillampliga forfattningar.

Fonden bestar av féljande andelsklasser:

A) Fast arlig forvaltningsavgift om hogst 1,00 % av fondandelsvardet.

B) Fast arlig forvaltningsavgift om hogst 0,6 % av fondandelsvardet. Lagsta forsta teckningsbelopp SEK 100 000,
darefter inga begransningar.

C) Fast arlig férvaltningsavgift om hogst 0,9 % av fondandelsvardet samt prestationsbaserat arvode om 20 %
enligt § 11.

§ 2 Fondforvaltare

Fonden forvaltas av ISEC Services AB, org. nr. 556542-2853, nedan kallat fondbolaget.
§ 3 Forvaringsinstitutet och dess uppgifter

Fondens tillgangar forvaras av Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), organisationsnummer 502032-9081,
("Férvaringsinstitutet”).

Forvaringsinstitutet skall ta emot och férvara den egendom som ingar i Fonden samt verkstdlla Fondbolagets
instruktioner som avser vardepappersfonden om de inte strider mot bestammelser i lagen om
vardepappersfonder, annan forfattning eller mot fondbestammelserna samt se till att

- forsaljning, inlésen och makulering av fondandelar sker i enlighet med bestammelserna i lagen och

fondbestammelserna,

- fondandelarnas varde beraknas enligt bestimmelserna i lagen och fondbestammelserna,

- erséattningar for transaktioner som beror en fonds tillgdngar betalas in till Fonden utan dréjsmal, och

- Fondens intdkter anvands i enlighet med bestammelserna i lagen och fondbestidmmelserna

Forvaringsinstitutet skall handla oberoende av Fondbolaget och uteslutande i fondandelsdgarnas intresse.

§ 4 Fondens karaktar

Fonden ar en aktivt forvaltad aktiefond med sarskild inriktning mot bygg- och fastighetsmarknaden. Fonden
kan ocksa investera i bolag som bedriver hotellverksamhet. Fondens investeringar sker pa den nordiska
marknaden. Fonden har som malsattning att overtraffa utvecklingen for Fondens jamforelseindex som ar SIX
Nordic Real Estate.

§ 5 Fondens placeringsinriktning

§ 5.1 Fondens medel far placeras i tillgangsslagen 6verlatbara vardepapper, penningmarknadsinstrument,
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derivatinstrument, fondandelar samt pa konto hos kreditinstitut. Maximalt 10 % av fondférmégenheten far
placeras i andelar i andra fonder. Fondens medel far placeras i ETF:er (Exchange Traded Funds).

§ 5.2 Fondens medel far placeras i derivatinstrument (inklusive OTC-derivat) under forutsattning att
underliggande tillgangar utgors av eller hanfor sig till tillgangar enligt 5 kap. 12 § forsta stycket LVF.

§ 5.3 Minst 90 % av Fondens medel investeras i aktier eller i aktierelaterade finansiella instrument med
koppling till bygg-, fastighets- och/eller hotellverksamhet. Fondens investeringar sker pa den nordiska
marknaden.

§ 6 Sarskilt om vilka marknader som Fondens medel far placeras pa

Fondens medel far placeras pa en reglerad marknad inom EES eller pa en motsvarande marknad utanfér EES.
Handel far dven ske pa annan marknad inom eller utanfor EES som &r reglerad och 6ppen for allmanheten.

§ 7 Sarskild placeringsinriktning

§ 7.1 Fondens medel far placeras i sddana 6verlatbara vardepapper och i penningmarknadsinstrument som
avses i 5 kap. 5 § forsta stycket LVF.

§ 7.2 Fondens medel far placeras i derivatinstrument, inklusive sddana OTC-derivat som avses i 5 kap 12 §
andra stycket LVF, som ett led i fondens placeringsinriktning.

§ 8 Vardering

Vardet av en fondandel ar respektive andelsklass del av Fondens varde delat med antalet utelépande
fondandelar for varje andelsklass. Andelsvardet kan skilja mellan de olika andelsklasserna. Fondens varde
berdknas genom att subtrahera skulderna (inklusive eventuella framtida skatteskulder) fran tillgangarna..

Fondens tillgangar utgors av:

finansiella instrument,

likvida medel,

upplupna réantor,

upplupna utdelningar,

ej likviderade forsaljningar,

ovriga fordringar avseende Fonden.

Fondens skulder utgors av:

ersattning till Fondbolaget,

ej likviderade kop,
skatteskulder,

ovriga skulder avseende Fonden.

Finansiella instrument varderas till rddande marknadsvarde varmed avses senaste betalkurs eller, om sadan
inte finns, senaste kdpkurs.

Saknas uppgifter om gallande marknadsvarden eller, om dessa enligt Fondbolagets bedémning ar missvisande,
far vardering ske till det varde som Fondbolaget pa annan objektiv grund faststaller. Med objektiv grund avses
exempelvis vardering baserad pa marknadspriser fran en icke reglerad marknad, oberoende maklare eller
andra oberoende kallor.

For sddana Gverlatbara vardepapper och penningmarknadsinstrument som avses i 5 kap. 5 § LVF faststalls ett
marknadsvarde pa objektiva grunder enligt sarskild vardering som baseras pa uppgifter om senaste betalkurs
eller indikativ képkurs fran market-maker om sadan finns utsedd for emittenten.

Om sadan uppgift inte foreligger eller av Fondbolaget beddéms som ej tillforlitlig, faststélls marknadsvardet

genom t.ex. inhdmtande av information fran oberoende maklare eller andra externa oberoende kallor. Sadan
information kan exempelvis vara emissionskurs eller kinnedom om att affar gjort till viss kurs i ifragavarande
tillgang. Likvida medel och kortfristiga fordringar, i form av tillgangar pa bankrakning och korta placeringar pa
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penningmarknaden samt likvider for salda vardepapper, varderas till det belopp varmed de beraknas inflyta.
For icke marknadsnoterade derivat, sa kallade OTC-derivat, baseras varderingen i férsta hand pa vardering fran
extern part och i andra hand pa teoretisk modellvardering, exempelvis Black & Scholes.

§ 9 Forsdljning och inlésen av fondandelar

Fonden ar 6ppen for forsaljning (andelsagares kdp) och inlésen (andelsdgares férsaljning) varje bankdag.
Fonden &r dock inte 6ppen for férsaljning och inlosen de bankdagar da en eller flera marknadsplatser dar

Fonden placerar ar helt eller delvis stangda om detta leder till att det inte ar mojligt att faststalla tillgdngarnas
varde pa ett satt som sakerstéller fondandelsagarnas lika ratt.

Forsaljningspriset for fondandel ska vara fondandelsvardet den bankdag forséaljning sker. Inlésenpriset for en
fondandel ska vara fondandelsvardet den bankdag inlésen sker.

Begdran om forsaljning respektive inlésen gors i enlighet med vad som anges i Fondens informationsbroschyr
eller enligt de anvisningar som kan erhallas av Fondbolaget. Om begédran om teckning eller inlosen &r
Fondbolaget tillhanda senast vid den tidpunkt och i enlighet med de villkor som angesi
informationsbroschyren, verkstalls begaran pa narmaste bankdag. Vid halva bankdagar kan bryttiden komma
att tidigarelaggas; aktuell tidpunkt framgar av Fondbolagets hemsida. Begaran som inkommer efter angiven tid
verkstalls ndstkommande bankdag.

Forsaljning och inlosen sker till en kurs som inte ar kdnd for andelsagaren vid tillfallet for begaran om
forsaljning respektive inlésen och likviden betalas ut senast fem bankdagar efter det att inlosen har verkstallts.
Maste medel for inlosen anskaffas genom forséljning av vardepapper, ska sadan férsaljning ske och inlésen
verkstallas sa snart som mojligt. Begaran om inlésen far aterkallas endast om Fondbolaget medger detta.

Uppgift om forsaljnings- och inlésenkurs offentliggors pa Fondbolagets webbplats, senast bankdagen efter den
bankdag da fondandelsvardet faststallts enligt ovan.

Fondbolaget far, enligt 4 kap. 13 a § LVF, senareldgga forsaljning och inlésen av fondandelar, om det finns
sarskilda skal for atgarden och den dr motiverad av hdnsyn till andelsdgarnas intresse.

Fondandelsvardet offentliggérs dagligen pa fondbolagets hemsida www.isec.com/funds.
§ 10 Sténgning av Fonden vid extraordinidra forhallanden

Fonden kan komma att stangas for in- och uttrade om sadana extraordinara forhallanden har intraffat som gor
att en vardering av Fondens tillgangar inte kan géras pa ett satt som sdkerstaller andelsédgarnas lika ratt.

§ 11 Avgifter och ersattningar

For andelsklass A utgar arlig fast forvaltningsavgift om hogst 1,00 % av fondandelsvardet.
For andelsklass B utgar arlig fast forvaltningsavgift om hogst 0,60 % av fondandelsvardet.
For andelsklass C utgar arlig fast forvaltningsavgift om hogst 0,9 % av fondandelsvardet.
Avgifterna tillfaller Fondbolaget for dess forvaltning av Fonden.

| denna forvaltningsavgift ingar ersattning till forvaringsinstitutet, avgifter for revisor och avgifter till
Finansinspektionen for tillsyn av Fonden.

Avgiften berdknas dagligen med 1/365- del och tas ut ur Fonden vid utgangen av varje dag.

Transaktionskostnader hanférliga till kop och foérsaljningar av finansiella instrument belastas Fonden, liksom
skatt.

Utover fast forvaltningsavgift ager Fondbolaget, for andelsklass C, ratt till ett prestationsbaserat arvode som
uppgar till 20 % av det belopp som Fondens avkastning overstiger jamférelseindex. Fondens jamforelseindex ar
SIX Nordic Real Estate Index.

Det prestationsbaserade arvodet tas ut efter att uttag av den fasta forvaltningsavgiften skett och berdknas
enligt en kollektiv modell. Det betyder att samtliga andelsagare betalar lika mycket per fondandel i eventuellt
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prestationsbaserat arvode och att allas eventuella underavkastningar maste kompenseras innan en enskild
andelsagare behover betala prestationsbaserat arvode. Underavkastning uppstar om Fonden en viss dag
uppnar en totalavkastning som understiger jamférelseindex. Om Fonden en senare dag uppnar en
totalavkastning som overstiger jamforelseindex kommer inte prestationsbaserat arvode att utga férrén tidigare
perioders underavkastning kompenserats. Nagon kompensation for eventuell underavkastning utgar dock inte
for den andelsdgare som séljer sina andelar. Arvodet berdknas dagligen och utbetalas manadsvis.
Rakneexempel for berdkning av detta arvode finns i informationsbroschyren fér Fonden.

Se Fondens informationsbroschyr for uppgift om hogsta fasta respektive prestationsbaserade avgift som far tas
ut for forvaltningen av de vardepappersfonder, fondforetag, specialfonder och utlandska alternativa
investeringsfonder i vars fondandelar medlen placeras

§ 12 Utdelning

Fonden lamnar ingen utdelning.

§ 13 Fondens rikenskapsar

Fondens rakenskapsar stracker sig fran 1 januari till 31 december.

§ 14 Halvarsredogorelse och arsberéttelse samt dndring av fondbestimmelserna

Fondbolaget ska lamna en halvarsredogorelse for rakenskapsarets sex férsta manader inom tva manader fran
halvarets utgang samt en arsberattelse om Fonden inom fyra manader fran rdkenskapsarets utgang.

Redogorelserna finns tillgangliga pa Fondbolagets hemsida fér nedladdning dar det dven ar maojligt att gora en
bestallning i tryckt version kostnadsfritt for de fondandelsdgare som begar det. Dokumenten finns dven
tillgangliga i tryckt version hos Fondbolaget samt forvaringsinstitutet.

Andring av fondbestimmelserna ska beslutas av Fondbolagets styrelse och ska understillas Finansinspektionen
for godkdannande. Efter godkdannande ska fondbestammelserna hallas tillgangliga hos Fondbolaget och
forvaringsinstitutet samt, i forekommande fall, tillkdnnages pa det satt som Finansinspektionen anvisar.

§ 15 Pantséttning och 6verlatelse
Andelar i Fonden kan inte pantsattas.

Det ar inte mojligt att 6verlata andelar i Fonden till nagon annan.

§ 16 Ansvarsbegransning

Fondbolaget
Fondbolaget ansvarar inte for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet.

Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller aven om Fondbolaget dr foremal for eller sjalv
vidtar sadan konfliktatgard. Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Fondbolaget om
Fondbolaget iakttagit normal aktsamhet. Fondbolaget ansvarar inte i ndgot fall for indirekt skada. Fondbolaget
ansvarar inte heller for skada som férorsakas av — svensk eller utlandsk — bors eller annan marknadsplats,
depabank, central vardepappersforvarare, clearingorganisation eller annan som tillhandahaller motsvarande
tjanster och inte heller av annan uppdragstagare som Fondbolaget med tillborlig omsorg anlitat eller som
anvisats av Fondbolaget samt inte heller for skada som kan uppkomma med anledning av
forfogandeinskrdankning som kan komma att tillampas mot Fondbolaget eller férvaringsinstitutet. Detsamma
galler skada som orsakats av att ovan namnda organisationer eller uppdragstagare blivit insolventa.

Férvaringsinstitutet

For det fall Férvaringsinstitutet eller en Depabank har forlorat finansiella instrument som depaférvaras av
Forvaringsinstitutet under det mellan Fondbolaget och Forvaringsinstitutet inganget avtal, ska
Forvaringsinstitutet utan onodigt dréjsmal aterlamna Finansiella instrument av samma slag eller utge ett
belopp motsvarande vardet av sadant Finansiellt Instrument till Fondbolaget for Fondens rakning.
Forvaringsinstitutet ar emellertid inte ansvarigt for det fall férlusten av de Finansiella instrumenten ar orsakad
av en yttre handelse utanfér Forvaringsinstitutets rimliga kontroll och vars konsekvenser var omdjliga att
undvika trots att alla rimliga anstrangningar gjorts. Forvaringsinstitutet ansvarar vidare inte for skada som
beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad,
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bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. Férbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout
galler dven om Forvaringsinstitutet ar foremal for eller sjalvt vidtar sadan konfliktatgard.

Forvaringsinstitutet svarar inte for andra skador an sddan skada som anges i férsta stycket, om inte
Forvaringsinstitutet uppsatligen eller av oaktsamhet orsakat sadana skador. Férvaringsinstitutet svarar inte
heller for sddana skador om omstandigheter som anges i forsta stycket foreligger.

Forvaringsinstitutet svarar inte for skada som orsakats av- svensk eller utlandsk - bors eller annan
Utférandeplats, Registrator, Clearingorganisation eller andra som tillhandahaller motsvarande tjanster, och —
savitt avser andra skador an forlust av depaforvarade Finansiella Instrument — inte heller fér skada som
orsakats av Depabank eller annan uppdragstagare som Forvaringsinstitutet med vederborlig skicklighet,
aktsamhet och omsorg anlitat och regelbundet 6vervakar, eller som anvisats av Fondbolaget
Forvaringsinstitutet svarar inte for skada som orsakats av att nu ndmnda organisationer eller uppdragstagare
blivit insolventa. Ett uppdragsavtal avseende forvaring av tillgangar och kontroll av dganderétten frantar
emellertid inte Forvaringsinstitutet dess ansvar for forluster och annan skada enligt Fondlagstiftningen.

Forvaringsinstitutet ansvarar inte for skada som uppkommer for Fondbolaget, andelsdgare i Fond, Fond eller
annan i anledning av férfogandeinskrankning som kan komma tillampas mot Férvaringsinstitutet betraffande
Finansiella Instrument.

Forvaringsinstitutet ar inte i ndgot fall ansvarigt fér indirekt kostnad, skada eller forlust.

Foreligger hinder for Férvaringsinstitutet att helt eller delvis verkstélla atgard pa grund av omstdndighet som
anges i forsta stycket, far atgarden uppskjutas till dess hindret har upphort. | handelse av uppskjuten betalning
ska Forvaringsinstitutet inte erldgga drojsmalsranta. Om ranta ar utfast, ska Forvaringsinstitutet betala ranta
efter den rantesats som gallde pa forfallodagen.

Ar Férvaringsinstitutet till féljd av omsténdighet som anges i forsta stycket férhindrat att ta emot betalning for
Fonden, har Forvaringsinstitutet for den tid under vilken hindret forelegat ratt till ranta endast enligt de villkor
som gallde pa forfallodagen.

Ovanstaende ansvarsbegransningar inskranker inte andelsdgarens ratt till skadestand enligt 3 kap. 14-16 §§
LVF.

§ 17 Tilldtna investerare

Fonden riktar sig till allmanheten, dock inte till sadana investerare vars teckning av andel i Fonden star i strid
med bestammelser i svensk eller utlandsk lag eller foreskrift. Fonden riktar sig inte heller till sadana investerare
vars teckning eller innehav av andelar i Fonden innebér att Fonden eller fondbolaget blir skyldig/skyldigt att
vidta registreringsatgard eller annan atgard som fonden eller fondbolaget annars inte skulle vara
skyldig/skyldigt att vidta. Fondbolaget har ratt att vdgra teckning till sddan investerare som avses i detta stycke.

Fondbolaget far I16sa in andelsdgares andelar i Fonden mot andelsdgarens bestridande — om det skulle visa sig
att andelsagare tecknat sig for andel i Fonden i strid med bestammelser i svensk eller utlandsk lag eller
foreskrift eller att fondbolaget pa grund av andelsdgarens teckning eller innehav i Fonden blir skyldigt att vidta
registreringsatgard eller annan atgard for Fonden eller Fondbolaget som Fonden eller Fondbolaget inte skulle
vara skyldig/skyldigt att vidta om andelsdgaren inte skulle inneha andelar i Fonden. Sarskilt om amerikanska
investerare Fonden eller andelarna i Fonden ar inte och avses inte heller bli registrerade i enlighet med vid var
tid géllande United States Securities Act 1933 eller United States Investment Companies Act 1940 eller annan
tillamplig lagstiftning i USA. Andelar i Fonden (eller rattigheter till fondandelar) far inte eller kommer inte
erbjudas, sdljas eller pa annat satt distribueras till eller for rakning av U.S. Persons (sa som detta definieras i
Regulation S i United States Securities Act och tolkas i United States Investment Companies Act 1940). Den som
vill férvarva andelar i Fonden ska till Fondbolaget uppge nationell hemvist. Andelsagare ar vidare skyldig att, i
forekommande fall, meddela Fondbolaget eventuella forandringar av nationell hemvist.

Kopare av andelar i Fonden ska vidare till fondbolaget bekrafta att han eller hon inte &r en U.S. Person och att
fondandelarna forvarvas genom en transaktion utanfor USA i enlighet med Regulation S. Efterféljande
Overlatelse av andelarna eller rattigheter till dessa far endast géras till en non US person och ska ske genom en
transaktion utanfér USA som omfattas av undantag enligt Regulation S. Om Fondbolaget bedomer att det inte
har ratt att erbjuda, sélja eller pa annat satt distribuera fondandelar enligt ovan dger Fondbolaget ratt att dels
vagra verkstéllighet av sddant uppdrag om kép av andelar i Fonden, dels, i férekommande fall, utan fortida
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samtycke l6sa in sadan andelsagares innehav av andelar i Fonden fér dennes rdakning och utbetala salunda
tillkommande medel till denne.
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