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Verkstallande direktéren for ISEC Services AB, 556542-2853, far harmed avge halvarsredogorelse for
perioden 2026-01-01 - 2026-06-30 avseende IKC Fastighetsfond, 515602-7285

Fonden ar en vardepappersfond enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder (LVF).

Forvaltningen av IKC Avkastningsfond utférs av IKC Capital AB baserat pa ett uppdragsavtal mellan
IKC Capital AB och ISEC Services AB.

Fondens utveckling under forsta halvaret 2026

Fondférmogenheten 6kade under perioden fran 717,1 miljoner kronor till 787,5 miljoner kronor. Nettot
av in- och utfloden i fonden under perioden uppgick till 114,5 miljoner kronor. Fondens andelsvarde
minskade under perioden med 5,8 procent i andelsklass A, 5,6 procent i andelsklass B och 5,7 procent
i andelsklass C.

Fondens jamforelseindex, SIX Nordic Real Estate Gl (SIXNRLGI), minskade med 7,9 procent under
samma period.

Forvaltarkommentarer till resultatet

Aktiemarknaderna steg i inledningen av aret med stéd av stabil sysselsattningsstatistik och lagre an
forvantad inflation i USA. Utvecklingen praglades emellertid av 6kad osakerhet kring amerikansk
handelspolitik sedan president Donald Trump annonserat tullar mot flera handelspartners, liksom av
aterkommande oro kring de stora teknologibolagens omfattande investeringar i artificiell intelligens.
Under februari och mars forsvagades sentimentet ytterligare till félid av 6kade geopolitiska spanningar
i Mellandstern och det efterfoljande kriget mellan USA, Israel och Iran. Konflikten bidrog till stigande
oljepriser, hdgre marknadsrantor och minskad riskaptit. Samtidigt bidrog den amerikanska
centralbankens beslut att [Amna styrrédntan oféréandrad till en mer avvaktande aktiemarknad. Mot slutet
av kvartalet aterhamtade sig aktiemarknaderna delvis pa férhoppningar om en snar nedtrappning av
konflikten.

Aktiemarknaderna utvecklades positivt under det andra kvartalet. Inledningsvis starktes sentimentet av
en vapenvila mellan USA och Iran, minskad geopolitisk oro och en stark amerikansk rapportsdsong dar
flera bolag dvertraffade marknadens férvantningar. Férnyad optimism kring investeringar i artificiell
intelligens fortsatte ocksa att foretradesvis gynna teknologisektorn. Under perioden uppstod tillfélliga
bakslag kopplade till inflation, ranteoro och osakerhet kring utvecklingen i Mellandstern, men
marknaderna aterhdmtade sig successivt till en positiv utveckling. Framat slutet av forsta halvaret bidrog
forvantningar om en mer stabil geopolitisk utveckling, tillsammans med fortsatt starka bolagsrapporter,
till att de amerikanska aktiemarknaderna nadde nya rekordnivaer. Samtidigt paverkades utvecklingen
periodvis negativt av stigande ranteférvantningar efter signaler fran den amerikanska centralbanken om
en mer restriktiv penningpolitik.

Under forsta halvaret 2026 steg varldsindex MSCI ACWI Net Total Return cirka 17,1 procent i SEK
medan det svenska aktieindexet SIX Return Index (SIXRX) steg cirka 8,5 procent inklusive
aterinvesterade utdelningar.

Kommentar till resultatutfallet

Under forsta halvaret bidrog stigande ranteférvantningar till hogre avkastningskrav pa svenska
fastighetsbolag. Samtidigt skots lagre finansieringskostnader pa framtiden medan den svenska
konjunkturen fortsatt utvecklades svagt, vilket bidrog till att fastighetssektorn pa den svenska
aktiemarknaden utvecklades negativt under perioden. Operativt var utvecklingen fér svenska
fastighetsbolag Overlag positiv under forsta halvaret. Perioden praglades av forbattrade
forvaltningsresultat, stigande hyresintékter och kassaflodestillvaxt i manga av fastighetsbolagen.
Fastighetsvardena utvecklades stabilt med sma vardeférandringar, aven om utvecklingen varierade
mellan olika segment och delmarknader. Tillgangen till finansiering var fortsatt god bade i bank och



obligationsmarknaden, samtidigt som bolagens finansieringskostnader stabiliserades efter de senaste
arens ranteuppgangar. Efterfragan pa moderna och centralt beldgna kontorslokaler var relativt god, men
kontorsmarknaden i framfor allt Stockholm praglades av foérhdjda vakanser och en selektiv efterfragan.
Samtidigt var utvecklingen inom segmenten industri, lager och logistik fortsatt stark, medan
bostadsfastigheter uppvisade stabil uthyrningsgrad och laga vakanser. Aktiviteten pa den svenska
transaktionsmarknaden 6kade under perioden med flera storre affarer och ett vaxande intresse fran
saval svenska som internationella investerare, vilket indikerade forbattrade marknadsforutsattningar for
fastighetssektorn som helhet.

Fondens andelsvarde minskade -5,84 procent (andelsklass A) medan fondens jamférelseindex
minskade -7,89 procent under férsta halvaret. Hogre avkastningskrav praglade utvecklingen under
perioden. Inom de olika fastighetssegmenten paverkades bolagen negativt i mer eller mindre omfattning
och utvecklingen var inte entydig pa segmentnivd. Fondens innehav i bolag med inriktning mot
samhallsfastigheter och dagligvaruhandelsfastigheter utvecklades battre relativt fondens innehav i
bolag med inriktning mot latt industri-, lager-, logistik- och kontorsfastigheter under forsta halvaret.
Stigande vakanser paverkade i synnerhet kontorsbolagen negativt medan hogre finansieringskostnader
framst slog mot bolag med kortare rantebindningstider och hogre belaningsgrad, exempelvis bolag med
inriktning mot bostadsfastigheter. Vidare utvecklades aven fondens innehav i bygg- och hotellbolag
negativt till f6ljd av en svag konjunkturutveckling. Fondens portfélj var under perioden huvudsakligen
investerad i fastighetsbolag som bedémdes ha goda férutsattningar for langsiktig vardetillvaxt. Samtidigt
undveks storre investeringar i bolag med utmaningar relaterade till exempelvis finansiering, svaga
kassafldden och hdga vakansnivaer. De innehav som bidrog positivt till fondens vardeutveckling under
forsta halvaret var bland annat Castellum, Intea Fastigheter, NP3 Fastigheter, Stenhus Fastigheter och
Cibus Nordic Real Estate. De innehav som bidrog negativt var bland annat Sagax, Balder, Wihlborgs
Fastigheter, Swedish Logistic Property och Catena.

Fondens tillgangar har under perioden uteslutande varit svenska och har darmed inte direkt paverkats
av valutakursférandringar.

Omsattningen i portfdljen var forhallandevis l1ag under perioden. Nytt aktieinnehav under férsta halvaret
var byggkoncernen Skanska som férvantades gynnas av stigande konjunktur och 6kade
infrastruktursatsningar. Innehaven i bland annat Castellum, NCC, Peab, NP3 Fastigheter, Catena,
Emilshus, Cibus Nordic Real Estate och Fabege viktades upp under forsta halvaret pga. goda
forutsattningar for vardetillvaxt medan innehabland annat bland annat Sagax, Balder och Nyfosa
viktades ned pga. mindre gynnsamma forutsattningar for vardetillvaxt, exempelvis stigande
finansieringskostnader. Innehaven i bland annat Hufvudstaden, K-Fastigheter, Brinova, John Mattson,
K2A Knaust & Andersson saldes under forsta halvaret pga. svaga férutsattningar for vardetillvaxt. Vidare
saldes innehavet i Norion Bank efter att Balder delade ut innehavet till aktiedgarna under perioden. |
ovrigt deltog fonden dven i en emission i Catena under forsta halvaret.

Fondens placeringar

Fonden ar en aktiefond som investerar i dverlatbara vardepapper med sarskild inriktning mot den
nordiska fastighetsmarknaden. Fondens malsattning ar att genom aktiv férvaltning och ett balanserat
risktagande Overtraffa utvecklingen for fondens jamférelseindex SIX Nordic Real Estate. Minst 90
procent av fondens tillgangar placeras i aktier eller aktierelaterade finansiella instrument med koppling
till bygg-, fastighets- och/eller hotellverksamhet pa den nordiska marknaden.

Fonden hade vid periodens slut cirka 97 procent i nettoexponering mot aktiemarknaden och cirka 3
procent i likvida medel. Fonden hade vid periodens slut innehav i 25 bolag vilket ger en bred exponering
mot foretrddesvis den svenska fastighetssektorn. En stor del av innehaven ar fastighetsbolag med
inriktning mot logistik/lager, kontor, handel, industri, hotell, samhallsfastigheter och bostader. Stérsta
innehav i portféljen vid periodens slut var Castellum 8,7 %, NP3 Fastigheter 8,5 %, Catena 7,6 %,
Swedish Logistic Property 6,2 % och Balder 5,5 %. Fondens vasentliga risker pa balansdagen var
marknadsrisk, koncentrationsrisk och likviditetsrisk.

Castellum ar ett av de stdrre noterade fastighetsbolagen i Norden med kommersiella fastigheter i
tillvaxtregioner i Sverige, Danmark, Finland och aven indirekt i Norge genom &gandet i Entra ASA.
Fastighetsbestandet bestar till stor del av kontor och logistik/lager-fastigheter. Castellum ambition ar att
vara marknadsledande i de nordiska huvudstaderna.

NP3 Fastigheter ar ett fastighetsbolag vars fastighetsbestand huvudsakligen bestar av kommersiella
fastigheter i norra Sverige. En stor del av fastigheterna anvands inom industri, handel, kontor och



logistik. NP3 Fastigheter har ett fokus pa hogavkastande fastigheter med stabila kassafléden och en
valdiversifierad kundbas.

Catena ar ett fastighetsbolag som utvecklar och forvaltar lager- och logistikanlaggningar.
Fastighetsbestandet bestar av strategiskt placerade anlaggningar som forsérjer Skandinaviens
storstadsregioner. Catena har moderna hogavkastande fastigheter med laga vakanser i bland andra
Goteborg, Helsingborg, Stockholm, Jonkdping och Malmaé.

Swedish Logistic Property ar ett fastighetsbolag med fokus pa att utveckla, aga och férvalta moderna
logistik- och industrifastigheter. Bolaget riktar sig framst till aktérer inom e-handel, distribution och
tillverkning. SLP har ett bestand av hogavkastande fastigheter strategiskt placerade nara transportleder
i flera orter i Sverige. Bolaget har en tydlig tillvaxtstrategi genom bade nyutveckling och férvarv.

Balder ar ett fastighetsbolag med ett brett fastighetsbestand omfattande bostader, kommersiella lokaler
och hotell. Fastigheterna ar belagna framst i Sveriges och évriga Nordens storstadsregioner. Vidare ar
Balder delagare i ett antal fastighetsforvaltande och projektutvecklande féretag.

Vasentliga risker

IKC Fastighetsfond ar en aktivt forvaltad aktiefond vars mal ar att skapa langsiktig kapitaltillvaxt genom
att framst investera i en nordisk portfolj av bygg- och fastighetsbolag samt hotellbolag. Fonden har som
malsattning att dvertraffa utvecklingen for Fondens jamfoérelseindex som ar SIX Nordic Real Estate.
Fonden paverkas av en mangd olika risker varav tre varda att lyfta fram har. marknadsrisk,
koncentrationsrisk och likviditetsrisk.

Marknadsrisk: Fondens marknadsrisk ar primart relaterad till vardeférandring och volatilitet i de
vardepapper som fonden placerar i. Marknadsrisken i underliggande tillgangar kan variera beroende pa
forandrade marknadsfaktorer och/eller bolagsspecifika handelser. Fondens marknadsrisk kan aven
paverkas av férandringar av fondens exponering, diversifiering och portféljkoncentration.

Koncentrationsrisk: Fondens koncentrationsrisk ar relaterad till férvaltningens koncentration av
fondens tillgangar avseende; land, bransch och enskilda emittenter. Fonden har en inriktning mot bygg-
och fastighetsbranschen i Norden. Fondens koncentrationsrisk begransas av faststallda limiter och
placeringsrestriktioner. Med en placeringsinriktning begransad till branscherna bygg- och
fastighetsbolag samt hotell, paverkas fonden i stérre omfattning av specifika handelser och férandringar
kopplade till tidigare ndmnda branscher.

Likviditetsrisk: Fonden kan placera i vardepapper vilka skulle kunna uppvisa svag likviditet och kan
darfor vara exponerad mot likviditetsrisk. Med likviditetsrisk menas den risk som finns att ett
vardepapper inte omedelbart kan képas eller séljas utan att priset paverkas. Likviditetsrisken anses vara
relativt 1ag da fonden till stor del investerar i aktier med hog omsattning i forhallande till storleken pa
fondens positioner.

Forvaltningen av fonden har under perioden skett i enlighet med fondens riskprofil.

Derivatinstrument

Enligt fondbestdmmelserna har fonden ratt att handla med optioner, terminer och liknande finansiella
instrument. Enligt gallande regelverk far fonden aven anvanda andra tekniker och instrument. Vid
berakningen av den sammanlagda exponeringen i fonden tillampas som riskbedémningsmetod den sa
kallade atagandemetoden.

Fonden har inte handlat eller anvant derivat under perioden.

Organisatoriska eller andra vasentliga hdndelser

Under perioden 6verlats forvaltningen av IKC Fastighetsfond fran Coeli Asset Management AB till ISEC
Services AB. Overlatelsen, som godkandes av Finansinspektionen, tradde i kraft den 17 mars 2026. |



samband med Overlatelsen andrades dven fondbestammelserna, bland annat avseende dverlatelse och
pantsattning av fondandelar samt tilldtna investerare i fonden.

Handelser efter halvarets utgang

Efter periodens slut har inga vasentliga forandringar skett i fraga om personal eller organisation. Inte
heller har nagra férandringar skett avseende fonden eller dess placeringsinriktning.

Hallbarhet

Analys sker kontinuerligt pa fondens innehav ur ett ESG-perspektiv, i forsta hand genom verktyget
Clarity Al, dar bolagen bedéms och screenas utifran hallbarhetsrelaterade faktorer. ESG-bedémningen
ar en integrerad del av investeringsprocessen och paverkar bade vilka bolag som utmynnar i
investeringar och deras vikt i fonden. Screeningen sker I6pande mot fondens exkluderingskriterier, dar
bolag vars omsattning till mer an fem procent utgors av produktion och/eller distribution inom utpekade
branscher, bland annat fossila branslen, uran, tobak, alkohol, pornografi samt vapen och krigsmateriel,
valjs bort, liksom bolag som bryter mot internationella normer sdsom FN:s Global Compact och OECD:s
riktlinjer.

Forandringar i bolagens arbete med &garstyrning, miljo eller sociala fragor kan leda till att deras ESG-
bedomning justeras, vilket i sin tur kan paverka fondens innehav. Eftersom fondens
investeringsuniversum ar relativt begransat handlar anpassningarna oftast om att 6ka eller minska
innehavens vikter snarare an att helt valja bort eller I&gga till bolag. Information om hur fonden framjat
sina miljérelaterade och sociala egenskaper presenteras i en separat bilaga till arsberattelsen.

Under perioden har inga storre handelser skett i bolagen ur ett ESG-perspektiv som har motiverat
forandringar i fonden alternativt djupare dialog med bolagen i fraga.

Ovrigt

Under perioden var ansvarig forvaltare Niklas Hultqvist.



2026-06-30
2025-12-31
2024-12-31
2023-12-31
2022-12-31
2021-12-31
2020-12-31
2019-12-31
2018-12-31
2017-12-31
2016-12-31

Fond-

formogenhet kr

787 478 073
717 147 314
592 785 661
350 145 873
316 937 561
794 117 952
147 846 858
113 567 778

89 967 388
197 438 365
219 860 139

IKC Fastighetsfond A

2026-06-30
2025-12-31
2024-12-31
2023-12-31
2022-12-31
2021-12-31
2020-12-31
2019-12-31
2018-12-31
2017-12-31
2016-12-31

Fond-

formoégenhet kr

IKC Fastighetsfond B

2026-06-30
2025-12-31
2024-12-31
2023-12-31
2022-12-31
2021-12-31
2020-12-31
2019-12-31
2018-12-31
2017-12-31
2016-12-31

Fond-

formoégenhet kr

IKC Fastighetsfond C

2026-06-30
2025-12-31

Fond-

formogenhet kr

Andels
virde

Andels
virde

209,78
222,80
237,85
233,07
210,29
377,19
221,27
201,99
143,70
134,27
125,93

Andels
véarde

219,55
232,61
247,48
241,55
217,14
387,95
226,59
206,10
146,13
135,90
127,01

Andels

varde
90,71
96,22

Antal
andelar

3 813 699
3 250 485
2476 388
1487 944
1493 995
2096 878

657 984

553 616

827 654
1670 189
1 957 582

Antal
andelar

3287 540
2767 296
2084 871
1091 967
1090 619
1798 958

233 846

129 528

619 143
1455 421
1732975

Antal
andelar

388 769
396 737
391 517
395 977
403 376
297 920
424 138
424 088
208 511
214 768
224 607

Antal
andelar
137 390
86 452

Utdelning
per andel kr avkastning %

Utdelning Total-
per andel kr avkastning %

Utdelning Total-
per andel kr avkastning %

- -5,84
- -6,33
- 2,05
- 10,83
- -44,25
- 70,47
- 9,565
- 40,56
- 7,02
- 6,62
- 12,62

Utdelning Total-
per andel kr avkastning %

- -5,61
- -6,01
- 2,45
- 11,24
- 44,03
- 71,21
- 9,94
- 41,04
- 7,53
- 7,00
- 7,00

Total-

- -5,73
- -3,78

Jamforelse-
index % *

-3,90
1,15
13,27
-35,50
46,43
-7,38
50,01
10,76
9,86
12,00

Jamforelse-
index % *

-7,89

Jamforelse-
index % *

-7,89

Jamforelse-
index % *
-7,89

Aktiv
risk % **

4,12
6,75
9,16
9,88
8,28
9,08
6,80
6,70
12,53

Aktiv
risk % **

Jamfoérelseindex: SIX Nordic Real Estate Gl (SIXNRLGI) - SEK. Tidigare index var MSCI ACWI Real
Estate GICS Level 1 Index 30%, Carnegie Real Estate Index 70%. Férandringen utférdes under ar

2024.



Belopp i kr

Tillgangar

Overlatbara vardepapper

Summa finansiella instrument med
positivt marknadsvarde

Bankmedel och 6vriga likvida medel
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa tillgangar

Skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga skulder

Summa skulder

Fondférmogenhet

Poster inom linjen

Not

1,2

2026-06-30

762 085 485

762 085 485

26 205 693
202 072
788 493 250

647 984
367 193
1015177

787 478 073

Inga

2025-12-31

690 561 039

690 561 039

27 467 551
584 549
718 613 139

593 014
872 812
1 465 826

717 147 313

Inga



Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Halvarsredogorelsen har upprattats enligt Lag (2004:46) om vardepappersfonder, Finansinspektionens
foreskrifter om vardepappersfonder (FFFS 2013:9), ESMA:s riktlinjer och férordningar, samt foljer
Fondbolagens Forenings rekommendationer.

Varderingsregler

De finansiella instrument inklusive derivat som ingar i fonden varderas till marknadsvarde enligt féljande
turordning.

1. De finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad ska varderas med senaste betalkurs pa
balansdagen. Om den inte ar en handelsdag anvands senaste handelsdag fére balansdagen.

2. Om det finansiella instrumentet inte handlas pa en aktiv marknad ska marknadsvardet harledas av
information fran liknande transaktioner som skett under marknadsmassiga omstandigheter.

3. Om inte metod 1 eller 2 gar att anvanda, eller blir missvisande, ska marknadsvardet faststéllas genom
en pa marknaden etablerad varderingsmodell.

Nyckeltal

Fonden foljer Fondbolagens forenings riktlinjer nar det galler framtagande av nyckeltal.



Not 1. Finansiella Instrument

Per 2026-06-30 innehades fdljande finansiella instrument.

Vardepapper

Bransch

Overlatbara vardepapper

Kategori 1

NCC AB

PEAB AB

SKANSKA AB

Industri

PANDOX AB

SCANDIC HOTELS GROUP AB
Siéllanképsvaror

ALTRA FASTIGHETER

CASTELLUM AB

CATENA AB

CIBUS NORDIC REAL ESTATE AB PU
DIOS FASTIGHETER AB

EASTNINE AB

FABEGE AB

FASTIGHETS AB TRIANON
FASTIGHETS AB BALDER
FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB
FASTPARTNER AB

INTEA FASTIGHETER AB

NP3 FASTIGHETER AB

PLATZER FASTIGHETER HOLDING AB
PRISMA PROPERTIES AB

SAGAX AB

STENDORREN FASTIGHETER AB
STENHUS FASTIGHETER | NORDEN A
SWEDISH LOGISTIC PROPERTY AB
WIHLBORGS FASTIGHETER AB
Fastighet

Summa Kategori 1

Summa Overlatbara viardepapper
Summa vardepapper

Ovriga tillgangar och skulder
Fondférmoégenhet

Antal

66 000
172 000
92 000

178 000
328 000

368 000
537 000
143 000
228 000
156 000
767 000
376 000
645 000
841 000
649 000
228 000
356 250
251 000
373 000
549 000
200 000
167 000
1629 000
1304 000
405 000

Marknadsvarde

12 586 200
15 669 200
23 846 400
52 101 800
30 794 000
29 602 000
60 396 000
25428 800
68 360 100
59 516 600
33 652 800
10 007 400
34 476 650
27 936 800
11 384 250
43 496 520
35 695 000
8 675 400
26 255 625
66 891 500
25 550 500
12 736 800
30 840 000
29 225 000
19 971 540
49 030 400
30 456 000
649 587 685
762 085 485
762 085 485
762 085 485
25 392 588
787 478 073

Andel %

1,60
1,99
3,03
6,62
3,91
3,76
7,67
3,23
8,68
7,56
4,27
1,27
4,38
3,55
1,45
5,52
4,53
1,10
3,33
8,49
3,24
1,62
3,92
3,71
2,54
6,23
3,87
82,49
96,78
96,78
96,78
3,22
100,00



Fondens innehav av vardepapper har indelats i féljande kategorier:

1. Overlatbara vardepapper som ar upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande
marknad utanfor EES.

2. Ovriga finansiella instrument som &r upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en
motsvarande marknad utanfér EES.

3. Overlatbara vardepapper som ar féremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r
reglerad och 6ppen for allméanheten.

4. Ovriga finansiella instrument som &r féremal fér regelbunden handel vid ndgon annan marknad som
ar reglerad och 6ppen for allmanheten.

5. Overlatbara vardepapper som inom ett ar frdn emissionen avses bli upptagna till handel pa en
reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér EES.

6. Overlatbara vardepapper som inom ett &r frn emissionen avses bli féremal for regelbunden handel
vid ndgon annan marknad som ar reglerad och dppen for allmanheten.

7. Ovriga finansiella instrument.

Not 2. Férandring av fondformogenhet

2026-01-01- 2025-01-01-
2026-06-30 2025-12-31
Fondférmogenhet vid arets boérjan 717 147 313 592 785 661
IKC Fastighetsfond A
Andelsutgivning 147 309 331 261 758 850
Andelsinlésen -35663 994  -108 520 928
IKC Fastighetsfond B
Andelsutgivning - 16 503 000
Andelsinlésen -1 825 949 -15 381 471
IKC Fastighetsfond C
Andelsutgivning 4 993 559 9 346 904
Andelsinlésen -281 338 -983 748
Periodens resultat enligt resultatrakning -44 200 849 -38 360 955
Fondférmogenhet vid periodens slut 787 478 073 717 147 313



	IKC Fastighet.pdf
	IKC Fastighetsfond IKC_Halvårsredogörelse 2026.pdf

